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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Ladne-Virumaal Haljala vallas Vainupea kiilas Vaigu ja Tipu maaiiksustele
detailplaneeringu koostamise aluseks on Haljala Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu

algatamiseks 22. detsember 2021 nr 682.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on:

e hoonestusalade ja ehitusdiguse madramine kruntidele;

e heakorrastuse, haljastuse lahendamine;

e juurdepédsuteede, parkimise ja liikluskorralduse lahendamine;

e tehnovdrkude ja -rajatiste asukohtade maidramine;

e keskkonnatingimuste (miira, vibratsioon, saaste, insolatsioon) midramine;

e muudest seadusest tulenevate kujade, kitsenduste ja servituutide médramine.

Planeeritava maa-ala pindala on umbes 1,3 hektarit. Vaigu kinnistu omanik on Mért

Baumer, Tipu kinnistu omanikud on Jacqueline Ann Baumer ja Méart Baumer.

Detailplaneeringu koostaja on Osatithingu Projekteerimiskeskus maastikuarhitekt-

planeerija Riiu Efert, maastikuarhitektuuri magistrikraadi diplom MD 001277.

2. KEHTIVAD PLANEERINGUD JA HALJALA VALLA ARENGUKAVA

2.1. Ladne-Viru maakonnaplaneering 2030+
Riigihalduse minister kehtestas 27.02.2019 kéaskkirjaga nr 1.1-4/30 Lé&ne-Viru
maakonnaplaneeringu 2030+. Maakonnaplaneeringu peamine eesmirk on maakonna

ruumilise arengu pShimotete ja suundumuste méératlemine, tasakaalustades seejuures

riiklikud ja kohalikud huvid. Maakonnaplaneeringuga lahendatakse planeerimisseaduses

satestatud tilesanded. Kuni pole kehtestatud 2017. aasta haldusereformi jérgset Haljala
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valla iildplaneeringut, peab detailplaneeringu koostamisel arvestama
maakonnaplaneeringus  sdtestatud pohimotteid: ,, Eraldi piirkonnana kdsitletakse
maakonnaplaneeringus Lddne-Viru maakonna rannikuala. Piirkond on atraktiivne
puhkepiirkond, sinna on ajalooliselt rajatud ja kavandatakse edaspidi hooajaliselt
kasutatavaid suvekodusid. Kaugtoé voimaluste avardumisega areneb hooajalise

elanikkonnaga asustus rannikualal piisielanikkonnaga asustuseks. *

Maakonnaplaneeringuga ette ndhtud rahvusvahelise ja  kohaliku tdhtsusega

jalgrattamarsruudid kdesolevat planeeringut ei puuduta.

Detailplaneeringuala paikneb maakonnaplaneeringu jirgi rohevorgustiku tuumalal T2, 1
klassi vadrtuslikul maastikualal Vainupea-Rutja-Karepa-Toolse-Kunda rannik ja

rannikuala A2 ehk II tasandi asustuse arengualal.

Maakonnaplaneeringus (ptk 4.1.) on kogu Léédne-Viru maakonnas paiknev Soome lahe
rannaala méératud I klassi kuuluvaks maastikuks. Sellise maastiku kasutamise ja sellele
chitamise  tingimused  maédratakse  lisaks = maakonnaplaneeringule  kdesoleva
detailplaneeringuga. Detailplaneeringu joonised ja seletuskiri annavad juhised maa-ala

edasiseks kasutamiseks.

A2-1I tasandi asustuse arengualad on kohalikud sisemiste kasvuvdimalustega keskused,
mille ruumiline areng toimub olemasolevat asustusstruktuuri, ajaloolis-kultuurilisi ja
looduslikke tingimusi jargides. Need on linnalisele asulale omaste tunnustega keskused,
kus on piirkondlikult kdige mitmekiilgsemad ruumilise arengu eeldused ja vdimalused

ning kuhu on piirkondlikult koondunud teenused.

Maapiirkonnas  tuleb  kinnistute = hoonestamisel  jilgida rohelise  vorgustiku

kasutustingimusi.

2.2. Vihula valla iildplaneering ja detailplaneeringu vastavus iildplaneeringule
Kiesoleva planeeringuala kohta kehtib 13. augustil 2003. aastal Vihula Vallavolikogu
médrusega nr 19 kehtestatud Vihula valla tildplaneering. Detailplaneering vastab kehtivale

Vihula valla iildplaneeringule.

Vihula valla iildplaneeringus paikneb planeeringuala miljoovaartuslikul hoonestusalal ning

detailplaneeringu kohustusega maa-alal. Miljoovairtuslike hoonestusalade sdilitamiseks
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on iildplaneeringuga seatud tdpsemad ehitamise ja maakasutuse reeglid kui lilejddnud valla
territooriumile. Vainupea kiilas on miljodvairtusliku hoonestusala piires lubatud
minimaalne elamukrundi suurus 0,25 ha. Antud juhul {iletab mdlema elamumaa

sihtotstarbega kinnistu pindala lubatud minimaalset pindala.

Uldplaneeringus on Vaigu kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks méiratud elamumaa, Tipu
kinnistule maakasutuse juhtotstarvet ei ole méédratud. Tipu kinnistu maakasutuse
sihtotstarve muudeti dra Mihklirahva detailplaneeringu elluviimisel maaiiksuse jagamise
etapis. Koostatava detailplaneeringu lahendus vastab kehtivale Vihula valla

iildplaneeringule.

2.3. Planeeringualal ja kontaktvoondis paiknevad kehtestatud detailplaneeringud

Kehtivad detailplaneeringud on esitatud kontaktvoondi plaanil.

1. Viitase, Lagendiku, Joeddrse kii detailplaneering Vainupea kiilas (PlanID 118513).
Kehtestatud 14.08.2008. Ehitisealune pind maksimaalselt 150 m?, kdrgus 7,5 m, krundile
lubatud ehitada 1 hoone.

2. Pihlapuu detailplaneering Vainupea kiilas (PlanID 118593). Kehtestatud 10.12.2009
Vihula Vallavolikogu otsusega nr 33. Planeeringu eesmirk on maaiiksuse jagamine
neljaks ja chitusdiguse seadmine iihepereelamutele. Kavandatud hoonete maksimaalne

korgus 9,0 m, maksimaalne hoonete alune pind 150 m?.

3. Vainupea kiila Kingu kinnistu detailplaneering. Kehtestatud 07.02.2013 Vihula
Vallavolikogu otsusega nr 199. Detailplaneeringu eesmirk on kinnistu jagamine ja
sihtotstarvete méédramine, chitusdiguse midramine kuni kolmele iihepereelamule ja
abihoonele, taristu, vajalike kitsenduste ja servituutide vajaduse midramine. Kavandatud
elamute maksimaalne kdrgus 8,0 m, abihoonel 6,0 m; maksimaalne elamu ehitisealune

pind 300 m?, abihoonetel kokku 200 m?. Kokku ehitusdigus 500 m?.

4. Kasteheina kinnistu detailplaneering. Kehtestatud 16.01.2014 Vihula Vallavolikogu
otsusega nr 28. Detailplaneeringu eesmédrk on kinnistu jagamine, elamukruntide
moodustamine ning ehitusdiguse madramine {iihepereelamutele ja abihoonetele,
juurdepddsu lahendamine avalikult kasutatavalt teelt, tehnovorkude lahendamine, vajalike

kitsenduste ja servituutide vajaduse madramine. Kavandatud elamute maksimaalne kdrgus
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8,0 m, abihoonel 6,0 m; maksimaalne ehitisealune pind 260 m?, iihel hoonel maksimaalne

ehitisealune pind 200 m?.

5. Vainupea kiila Toominga maaiiksuse detailplaneering (PlanID 93233). Kehtestatud
20.01.2021 Haljala vallavalitsuse korraldusega nr 34. Detailplaneceringu eesmérk on
planeeringuala kolmeks jagamine, kruntide ehitusdiguse ja hoonestusala mairamine ning
tehnovorkude ja -rajatiste médramine. Kavandatud elamute maksimaalne korgus 8,5 m,
abihoonel 6,5 m; maksimaalne elamu ehitisealune pind 250 m?, abihoonetel kokku 150 ja

120 m?. Kokku ehitusdigus 400 m?.

6. Vainupea kiilas Mihklirahva detailplaneering (PlanID 117883). Kehtestatud 14.12.2006
Vihula Vallavolikogu otsusega nr. 93. Detailplaneeringuga moodustati kuus kinnistut,
sealhulgas ka Tipu kinnistu. Kavandatud hoonete maksimaalne korgus 8,0 m;

maksimaalne elamu ehitisealune pind kruntidel 250 m?.

7. Oktett 3 mii detailplaneering Vainupea kiilas (PlanID 117841). Kehtestatud 12.01.2005.
Detailplaneeringuga madratud ehitisealune pind koos juurdekavandatava osaga kuni 160

m?; tdisehituse protsent 20%; maksimaalne hoonete arv krundil 1; kdrgus kuni 6,5 m.

8. Salme kinnistu detailplaneerig (PlanID 50347). Kehtestatud 20.04.2017 Vihula
Vallavolikogu otsusega nr 168. Planeeringu eesmirk on elamukruntide moodustamine,
ehitusdiguse madramine elamutele ja abihoonetele, taristu lahendamine. Kavandatud

elamute maksimaalne kdrgus 8,5 m, abihoonel 5,0 m; maksimaalne elamu ehitisealune

pind 200 m?, abihoonetel kokku 100 m?.

9. Rannakivi detailplaneering Vainupea kiilas (PlanID 117811). Kehtestatud 24.11.2005
Vihula Vallavolikogu otsusega nr 18. Kavandatud hoonete maksimaalne kdrgus 7,5 m;

maksimaalne ehitisealune pind 250 m?.

Lisaks on Vainupea kiilas kehtestatud:
10. Kopli detailplaneering Vainupea kiilas (PlanID 117881). Kehtestatud 14.12.2006
Vihula Vallavolikogu otsusega nr 95. Kavandatud hoonete maksimaalne kdrgus 8,0 m;

maksimaalne ehitisealune pind 300 / 250 m?.
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11. Vainupea kiila Ilmari maaiiksuse iildplaneeringut muutev detailplaneering (PlanID
82532). Kehtestatud 14.05.2009 Vihula Vallavolikogu otsusega nr 270. Kavandatud

hoonete maksimaalne korgus 8,5 m; maksimaalne ehitisealune pind 456 m?.

2.4. Haljala valla arengukava 2023-2038 ja eelarvestrateegia 2024-2027
Olulisemad punktid dokumendist Haljala valla arengukava 2023-2038 ja eclarvestrateegia
2023-2026, mis haakuvad kéesoleva detailplaneeringuga:

5.1 Ruumiline planeerimine ja keskkond: Toetatakse piisielanikele sobivate

planeeringulahenduste saavutamist ja uuteks elamukruntideks tingimuste loomist.
5.7. Ettevotlus ja tookohad.:

Soovitud seisund 2038: Haljala vald on mitmekiilgse ja keskkonnateadliku ettevotlusega,
kus on viirt t00 ja hea palgatase. Looduskeskkond, mdisad ja rannad ning aktiivne

loominguline tegevus on kujundanud vallast atraktiivse kiilastus- ja puhkuse sihtkoha.

3. OLEMASOLEVAD MAAKASUTUSE SIHTOTSTARBED

Vaigu maaiiksuse katastritunnus on 88703:002:2390, maaiiksuse pindala on 7712 m? ning

maakasutuse sihtotstarve on 100% elamumaa.

Tipu maaiiksuse katastritunnus on 88703:002:0170, maaiiksuse pindala on 4344 m? ning

maakasutuse sihtotstarve on 100% elamumaa.

Juurdepéddsu maatiksuse (katastritunnus 88703:002:0171) maakasutuse sihtotstarve on

transpordimaa.

Planeeringuala piirneb ida pool 100% elamumaa sihtotstarbega Siimu (katastritunnus
88703:003:1900) ja 100% maatulundusmaa sihtotstarbega Tooma maaiiksustega
(katastritunnus 88703:002:1231). Louna pool asuvad Samma kinnistu (katastritunnus
88703:002:0057) ja Tuule (katastritunnus 88703:002:0075) elamumaa kasutusotstarbega
kinnistud. Li4ne pool asub transpordimaa kasutusotstarbega maaiiksus 17173 Vainupea
ranna tee (katastritunnus 88703:002:2660). Pdhja pool asuvad elamumaa
kasutusotstarbega Kraavi ja Mihklirahva (katastritunnus 88703:002:0167) kinnistud.
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4. LAHTEOLUKORD

Planeeringuala asub Haljala vallas Vainupea kiila keskosas. Vaigu kinnistul paikneb
iiksikelamu koos abihoonetega. Uksikelamu kdrgus maapinnast on 8,3 meetrit. Lisaks on

kinnistul olemas salvkaev.
Tipu maatiksusel paikneb saun.

Planeeringuala koosneb kodlvikuliselt duemaast, rohumaast ja metsamaast. Maapind on
langusega ida ning pdhja poole. Kaugus planeeringualast kuni Soome laheni on keskmiselt

180-200 meetrit.

Juurdepéis planeeringualale on voimalik 17173 Vainupea ranna tee katastriiiksuselt.

5. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISE LAHENDUS

5.1. Kontaktvoondi ja planeeringu lahenduse idee analiiiis

Planeerija on lédhtunud planeeringulahenduse koostamisel planeeringu vastavusest
kohaliku omavalitsuse noudmistele, kinnistu omaniku soovidest ja vajadustest ning
kehtivast seadusandlusest. Samuti on arvesse voetud Vainupeal varem kehtestatud
detailplaneeringutega mairatud ehitusmahtusid (vt. ptk 2.3.) ning olemasolevat hoonestuse
tihedust ja paiknemist. Kontaktvoondis paiknevate kinnistute struktuur, hoonestuse tiitibid
(elamu / abihoone) ning mahud on ndidatud detailplaneeringu joonisel Kontaktvoondi

plaan.

Vainupea on pdline suvituskoht, kuid paljud perekonnad elavad siin ka aastaringselt.
Jarjest rohkem soovitakse luua kohapeale ka tookohti voi luua tingimusi kodus
tootamiseks. Vaigu ja Tipu kinnistutele soovivad omanikud rajada elamu koos abihoonete
ja tehnovorkudega. Tegemist on {ihe omaniku vanavanaisale kuulunud taluga, kuhu
soovitakse asuda elama. Kinnistute omanikud soovivad Vainupeal kasvatada ja treenida
hobuseid ning on sellel eesmargil soetanud ldhiiimbrusesse mitmeid kinnistuid. Seega on
kinnistu omanikel huvi ning eesmirk piirkonda panustada. Hobuseid kasvatatakse
véikesearvuliselt ning hobi korras. Vaigu ning Tipu kruntide l&hilimbrusesse soetatud
rohumaad annavad vdimaluse hobuseid hajutatult ning erinevates kohtades karjatada

(koormus tihele maa-alale pole liiga suur), samuti on vdimalik elamust mitte viga kaugel
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paiknevale alale rajada hobustele tall. Kiilaelu elavdavad nii uued elanikud kui nende

lemmikloomad.

Kruntide suurusi planeeringuga ei muudeta. Mdlema elamumaa sihtotstarbega krundid on
suuremad kui 0,25 ha, mis on Vihula valla iilplaneeringuga méératud miljoovaartusliku

hoonestusala lubatud minimaalne elamukrundi suurus Vainupea kiilas.

Kontaktvoondis asuvatel suurema pindalaga kinnistutel paikneb elamu ja neli kuni seitse
abihoonet, viiksematel elamu ja kuni kaks abihoonet. Vaigu kinnistul paikneb kéesoleval

ajal elamu ja neli abihoonet ning Tipu kinnistul paikneb iiks abihoone.

Vainupea kiilas varasemalt kehtestatud detailplaneeringutega antud ehitusdigustest nahtub,
et elamute maksimaalne lubatud ehitisealune pind jddb vahemikku 150 m? (nt Viitase,
Lagendiku, Joedérse kii detailplaneering Vainupea kiilas) kuni 300 m? (nt Vainupea kiila
Kingu kinnistu). Morgu katastriiiksusel paikneva laste ja noorte vabaajakeskuse nime
kandva hoone ehitisealune pind on 360 m? ja planeeringualast pdhja pool Pansionaadi
kinnistul asuva pansionaadi ehitisealune pind on 342 m?. Elamute korguseks on enamasti
médratud 8,0 m ja 8,5 m. Vaigu kinnistul paikneva olemasoleva elamu korgus on 8,3 m.
Kaasaegsed elamud on multifunktsionaalsed ning voimaldavad muu hulgas ka kodus
tootamist ja hobidega tegelemist, seetdttu on ka ruumivajadus suurem. Krundile nr 1
kavandatud suurem elamu maht liigendatakse mahuliset ja arhitektuurselt, mis vihendab
selle visuaalset ja ruumilist moju. Ehitusdiguse planeerimisel Vainupeale tuleb mdista, et
ndukogude voimu ajal oli Vainupea kiila tavainimestele suletud ning seal vdisid viibida
vOi sinna ehitada vaid iiksikud inimesed. Seetdttu on ehitustegevus Vainupeal olnud

takistatud pea pool sajandit.

Kontaktvoondis paiknevate kinnistute ning varem kehtestatud detailplaneeringute
elamukruntide tdisehitusprotsent on enamasti 10% ringis. Krundi nr 1 planeeritud
maksimaalne tdisehitusprotsent on 9% ja krundi nr 2 planeeritud maksimaalne

taisehitusprotsent on 7%.

Eelnevat arvesse vottes on ehituslikust seisukohast tegemist hoonestuse tihendamisega
selleks sobival maa-alal. Planeeringulahendus sobitub maastiku védrtust kahandamata

olemasolevasse  keskkonda, sest 1ldhtub  olemasolevast  hoonestustihedusest.
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Planeeringulahenduse elluviimisel tekib Vainupea kiilla juurde kaks heakorrastatud,

otstarbekalt planeeritud ja aastaringses kasutuses olevat elamukrunti.

5.2. Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarve
Koostatud detailplaneering ei tee ettepanekut kinnistute liitmiseks ega jagamiseks.

Sailivad olemasolevate kinnistute piirid.

Pos 1 - Vaigu maaiiksuse pindala on 7712 m? maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus

on 100% tiksikelamumaa ja katastris elamumaa.

Pos 2 - Tipu maaiiksuse pindala on 4344 m?, maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus

on 100% iiksikelamumaa ja katastris elamumaa.
Kinnistuid on véimalik kasutada iihe duealana.

Pos 3 - Juurdepddsu maaiiksuse pindala on 644 m? maakasutuse sihtotstarve

detailplaneeringus on 100% tee ja tdnava maa-ala ja katastris transpordimaa.

5.3. Kruntide ehitusdigus

Joonisel ‘“Pohijoonis. Tehnovdorgud” on ndidatud planeeritavad hoonestusalad ning
hoonete soovituslikud asukohad. Hoonestusalad paiknevad 4-8 meetri kaugusel piirist. Pos
1 planeeritud maksimaalne téisehitusprotsent on 9% ja Pos 2 maksimaalne

taisehitusprotsent on 7%.

Positsioonile 1 chitatakse uus elamu ja abihooned, mis vastavad kaasaegsetele
vajadustele. Kinnistule voib ehitada {ihe elamu ja kuni 5 abihoonet. Kokku voib krundile
ehitada kuni 710 m? hooneid. Planeeritava elamu maksimaalne ehitisealune pind on 300
m? ja abihoonete maksimaalne ehitisealune pind kokku on 410 m? Uhe abihoone

maksimaalne ehitisealune pind vdib olla 150 m2.

Olemasoleva iiksikelamu korgus maapinnast on 8,3 meetrit. Planeeritava elamu voib
chitada kuni 8,3 m kdrge ja iihe abihoone voib ehitada kuni 7,0 meetrit kdrge. Ulejdéinud
neli abihoonet voib ehitada kuni 6,5 meetrit korged. Elamu ja iihe abihoone voib ehitada
kuni kahekorruselised, ilejddnud abihooned voib ehitada iihe maapealse korrusega.
Koikidele hoonetele voib ehitada keldrikorruse (suurim sligavus 3 meetrit maapinnast).
Hoonete katusekalle iildjuhul 30-45] elamu iihe osa v3ib mahu liigendamise eesmargil

ehitada katusekaldega 3-45. Traditsiooniliselt madalakaldelise katuse ehitamine
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lamekatusena (nt terrassi katusealune) on samuti lubatud. Uusi hooneid voib ehitada
riigitee Vainupea ranna tee nr 17173 katendist 8 meetri kaugusele voi kaugemale. Uusi

hooneid ei tohi ehitada riigitee kiilgndhtavuse alasse (8 m katendist).

Positsioonile 2 voib ehitada ithe elamu ja kuni 2 abihoonet. Kokku vdib krundile ehitada
kuni 300 m? hooneid. Elamu maksimaalne ehitisealune pind on 200 m? ja abihoonete
maksimaalne ehitisealune pind kokku on 100 m?. Elamu voib ehitada kuni 8,0 m kdrge ja
abihooned kuni 6,5 meetrit korged. Elamu voib ehitada kuni kahekorruselise, abihooned
vOib ehitada iithe maapealse korrusega. Hooned vdib ehitada iihe keldrikorrusega (suurim

siigavus 3 meetrit maapinnast). Hoonete katusekalle 30-45.

Positsioonil 2 ulatub Soome lahe ranna ehituskeeluvoond kuni Soome lahe ranna
piiranguvoondi piirini, sest piiranguvoondis paikneb metsamaa kolvik. Kdlvikupiir kanti
joonisele 07.06.2023. aastal Maa-ameti andmete alusel. Ehituskeeluvoondis on ehitamine

keelatud.
Hooned projekteeritakse minimaalselt TP3 klassi nduetele vastavad.

Vilisviimistluses on valikuvariantideks puit-, klaas-, metall- vdi kivimaterjalid. Ei tohi
kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale jéljendavaid ehitusmaterjale (nditeks plastikust
fassaadikattematerjalid, kivi-profiiliga katuseplekk jne, vt lk 9). Tdhtis on hoonete
funktsionaalsus, sobivus miljédsse ning nende kasutusmugavus ja ohutus. Hooned
projekteeritakse kasutajate jaoks optimaalsete pindaladega ja lihtsate vormidega.

Suuremate hoonemahtude puhul on soovitatav fassaade liigendada.

Hoonete vilisviimistlused ja selleks kasutatavad materjalid peavad olema kergelt
hooldatavad, praktilised, vastupidavad ning sobituma Vainupeale. —Hoonete

varvilahendused méératakse projektiga.

Katusekatteks vOib kasutada Broofiz nduetele vastavaid katusekattematerjale. A-

energiaklassi saavutamise soovi korral tuleb kasutada piikesepaneele.

Kaasaegsed chitised on energiasdéstlikud, kasutajasdbralikud, varustatud kaasegsete
tehnosiisteemidega, tuleohutud ning turvalised. Ehitiste projekteerimisel arvestatakse
tervise- ja hiigieeninduetega. Ehitised peavad vastama kinnistu kasutusotstarbele ning

hoonete kasutamisele seatavatele nouetele.
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Teid, platse ja tehnovorkude jaoks wvajalikke rajatisi voib ehitada ka viljaspoole
hoonestusalasid. Kitsendusi pohjustavate objektide seadustega méairatud kitsendusaladest
lahtudes voib uusi hooneid ehitada maa-alustest tehnovorkudest kaugemale kui 1 meeter,

vee- ja kanalisatsioonitorudest kaugemale kui 2 meetrit.

Ehitatavad hooned tuleb vajadusel sektsioneerida eraldi tuletokkesektsioonideks (vt

siseministri 30.03.2017. a méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* §12).

Arhitektuursed ehitusprojektid tuleb koostada kooskolas seadusandluse ja hea ehitustavaga

ning arvestades arendaja vajadusi.

Positsioonile 1 ehitatavates hoonetes tuleb votta kasutusele abindud normmiirataseme
tagamiseks, sest need paiknevad riigiteele ldhedal. Eluruumide projekteerimisel ja
ehitamisel tuleb kasutada miira summutavaid ehitusmaterjale, minimaalselt kolmekordseid
pakettaknaid jne. Riigimaantee omanik (Transpordiamet) ei vota endale kohustusi
rakendada meetmeid planeeringuga kavandatud hoonetele riigitee liiklusest tulenevate
hdiringute (miira, Ohusaaste, vibratsioon) moju leevendamiseks. Koik vastavate

meetmetega seotud kulud kannab arendaja.
Piirded projekteeritakse ja rajatakse kruntidele koos hoonetega (vt ptk 8.3.).

Ehitamise iildisemad reeglid on méératletud Vihula valla iildplaneeringu punktis 10.1

Ehitamise reeglid hajaasustuses:

o Vihula valda rajatavate elamute projekteerimine toimub vastavalt koostatud projektile.
Kataloogimajadele ja tiiipprojektidele tuleb eelistada individuaalprojekti alusel
rajatavaid hooneid. Projekti koosseisu peab kuuluma ka oueplaan, kus ndidatakse
koigi hoonete ja tehnorajatiste paigutus ning on mddratud krundi heakorrastamise ja

haljastamise pohimotted.

o Viltida tuleb metall- ja plastuste paigaldamist, plastakende paigutamist ning
tehismaterjalide kasutamist vdlisviimistluses (plastvoodrid, kivi imitatsiooniga

plekkkatused jms).

e Hoonete vdrvimisel tuleks eelistada kiilale iseloomulikke vdirvitoone (v.a iiksikuna

teistest hoonetest eraldi paiknevad hoonete puhul).
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o Uute hoonete ehitamisel tuleb jdrgida viljakujunenud planeerimisviisi ja

hoonestuslaadi. Abihooned ja nende vdlisviimistlus peaksid sobima elamutega.

o FElamute projekteerimisel juba hoonestatud alale on soovitatav iihes piirkonnas voi
elamukvartalis kasutada piiratud arvu katusekaldeid. Viltida tuleb sama maja voi
korvuti rajatavate majade puhul viga viikesi katusekalde erinevusi (nditeks 40° ja 45°

voi veelgi vdiksemad vahed), sest see jdtab ldbimotlemata ja korrapdratu iildilme.

o Viljaspool Lahemaa rahvuspargi territooriumi ehitusmaterjalidele kohustuslikke

piiranguid ei seata (v.a kdesolevas ptk toodud nouded).

Téanapédeval on plastakende kasutamine sobiv, kui nad sobivad hoone visuaaliga ja hoones
chitatakse vélja soojustagastusega ventilatsioon. Varem oli plastakende kasutamine
mittesoovitatav seoses vOimalike probleemidega niiskusturvalisuse tagamisel. PShjuseks

oli eluhoonete soojustamine ilma ventilatsioonisiisteemide paigalduseta.

Konkreetselt Vainupea kiila ehitustingimusi késitleb iildplaneeringu punkt 10.2.6, kus on
kirjas, et Vainupea kiilas on miljoovddrtusliku hoonestusala piires lubatud minimaalne
elamukrundi suurus 0,25 ha. Viiksematele kruntidele elamuid ja suvilaid ehitada pole

lubatud (v.a krundid, millele on eelnevalt vilja antud ehitusluba).

Ehitusprojektid  koostada  Ehitusseadustiku  alusel ja  kooskdlastada  Haljala

Vallavalitsusega.

Tehnovorgud (kanalisatsioonirajatis, veetrass, puurkaev, side- ja elektrikaablid),
vélisvalgustus ning haljastus rajatakse maa-alale krundiomanike vdi vastava teenuse
osutaja poolt. Tehnilised seadmed paigaldada nii, et need ei rikuks hoone vilisilmet.
Tehnilised seadmed paigaldada maapinnale ja soovitatavalt hoovi poole (Ohk-vesi
soojuspumbad, Ohk-0hk soojuspumbad jne). Riigitee poolses kiiljes varjata
tehnosiisteemid voi nende osad haljastuse voi muu arhitektuurselt ansamblisse sobiva

lahendusega.

Detailplaneeringu illustratsioon asub detailplaneeringu toimikus.
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6. LHKLUSKORRALDUS

Liikluse korraldamise eesmirk planeeringualal on tagada héiireteta, sujuv, vOimalikult
kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt kahjustav liiklus. Transpordiamet véljastas
11.01.2022 kirja nr 7.2-2/22/324-2 “Seisukohtade viljastamine Vaigu ja Tipu kinnistute
detailplaneeringu koostamiseks”. Nimetatud seisukohad, kehtivad seadused (niiteks
Ehitusseadustik), Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maédrus nr 106 “Tee
projekteerimise normid” ja selle lisa “Maanteede projekteerimisnormid” on
detailplaneeringu lahutamatu osa. Lisaks arvestab planeeringulahendus osaliselt kehtima
jaava Mihklirahva detailplaneeringuga ja kdeosoleva planeeringulahenduse koostamiseks
Haljala Vallavalitsuse poolt viljastatud dokumentidega. Tdiendavaid ristumiskohti ei
planeerita. Joonisel ,,PGhijoonis. Tehnovorgud* on ndidatud juurdepédédsud kruntidele lillat
virvi kolmnurkadega. Juurdepddsu kinnistule ehitatav tee maiératakse avalikult

kasutatavaks teeks.

Planeeringuala piirneb riigiteega nr 17173 Vainupea ranna tee km 0,175-0,284 ning
riigitee keskmine 06pdevane litklussagedus on 60 sdidukit. 17173 Vainupea ranna tee
kaitsevoondi laius on 30 ddrmise sdiduraja vilimisest servast. Riigiteel nr 17173 Vainupea
ranna tee on lubatud sdidukiirus 20 km/h. Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab
soidukijuhil olema sodidutee ja sellega kiilgneva ala ulatuses tagatud noutav kiilgnéhtavus,
mida tuleb arvestada miiratdkete rajamisel ning korghaljastuse planeerimisel.
Kiilgnédhtavus on sdiduteega kiilgnev ala, kus ei tohi paikneda néhtavust piiravaid ehitisi.
Kiirusel 20 km/h (projekteerimise ldhtetase rahuldav) peab maanteel olema tagatud
kiilgndhtavus 8 m. Transpordiameti juhise ,,Ristmike vahekauguse ja nédhtavusala
midramine” kohaselt on peatumiskohustusega ristmiku liituva tee liitumisnidhtavus Sm.
Peatee liitumisndhtavus pdohitee lubatud kiiruse 20 km/h korral on ndutud nédhtavus
molemas suunas 60 m. Mahasditude ndhtavuskolmnurgad on joonisel “Pdhijoonis.
Tehnovorgud” tdhistatud nédhtavuskolmnurga tingmaérgiga. Nahtavuskolmnurga alas ei tohi
paikneda iihtki ndhtavust piiravat takistust (hekk, piire kdrgusega iile 1,1m jne), vajadusel
tuleb ette ndha sellelt alalt teeddrte puhastamine vsast ning suurte puude alumiste okste

laasimine (vOra tdstmine), vajadusel ka puude raie.

Mahasoit Vaigu kinnistule tuleb rekonstrueerida (vt ptk 13). Materjalide peale- ja

mahalaadimine riigimaanteelt ning riigimaantee dires parkimine on keelatud. Samuti pole
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lubatud ehitustehnikaga mandoverdada tee maa-alal (teel ja muldkeha ndlval).
Ehitustegevus planeeringualal tuleb korraldada modda sisemist teedevorku voi Guealal.

Tegevuseks teel ja tee kaitsevoondis tuleb taotleda teeomaniku ndusolek.

Liiklus- ja parkimislahendus ning parkimiskohtade arv on nédidatud detailplaneeringu
joonisel “Pohijoonis. Tehnovdorgud”. Parkimine lahendatakse planeeringuala siseselt.
Planeeringualal saab parkida vihemalt 6 autot. Parkimiskohtade arv detailplaneeringualal

kokku vastab EVS 843:2003 standardile “Linnatidnavad”.

Arendaja peab arvestama liiklusmiira, vibratsiooni, Shusaaste ning muude vdimalike
mojude voimaliku normaliseerimise vajaduse ja kohustusega. Planeeringu koostamisest
huvitatud isik peab vajadusel votma kasutusele meetmed Rahvatervise seaduse alusel
vastu voetud Sotsiaalministri 04.03.2002 méddruses nr 42 , Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*
esitatud normmiirataseme tagamiseks. Tee omanik teavitas planeeringu koostajat
maanteeliiklusest pohjustatud hdiringutest ning ei vota endale kohustust rakendada
leevendusmeetmeid olukorra leevendamiseks voi védhendada olemasoleva maantee
likklusest tulenevaid, inimestele ohtlikke mojusid planeeritaval alal. Koik

leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Maantee kaitsevoondisse kavandatavad tegevused, kui neid planeeritakse, tuleb
kooskolastada Transpordiametiga. Olemasoleva mahasdidu rekonstrueerimiseks voi
uue rajamiseks tuleb Transpordiametilt taotleda nduded ehitusprojekti koostamiseks EhS §
99 1g 3 alusel. Tee ehitusprojekti vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS §
24 1g 2 p 2). Arendusega seotud ja ndhtavust piiravad takistused (haljastus jne) korvalda
enne ehituslubade véljastamist. Ristumiskohad peavad olema rekonstrueeritud enne
kruntidele kavandatud mistahes ehitusloakohustuslike hoonete voi rajatiste ehitamise
alustamist. Kui ehitamist soovitakse alustada Positsioonile 1, siis rekonstrueeritakse selle
krundi juurdepdds. Sama ndue kehtib hoonete projekteerimise ja ehitamise kohta

Positsioonile 2 (vt p. 13).

Riigitee ddrsete polispuude, mis jddvad riigitee ristumiskohtade ndhtavuskolmnurkadesse
likvideerimine ja/voi sdilitamine ning vastavad tingimused lepitakse kokku huvitatud isiku

ja Transpordiameti vahelises riigitee ristumiskoha ehitamise lepingus.
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Transpordiameti seisukohad on detailplaneeringu lahutamatu osa.

7. KAITSEVOONDID, PIIRANGUD, SERVITUUDID

Detailplaneeringu koostamisel ldhtuti tehnovdrkude kaitsevoondite kujutamisel Majandus-
ja taristuministri 25.06.2015 méadrusest nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nouded.

Joonistel “Olemasolev olukord” ja “Pdhijoonis. Tehnovorgud” on ndidatud olemasolevate
ning planeeritud riigimaantee, tehnovorkude ja looduslike objektide kitsendusalad ja

servituudialad. Piirangud ja mirkused on kajastatud joonisel “Pdhijoonis. Tehnovdrgud”.

Vaigu kinnistule seatakse servituut Tipu kinnistu kasutusse planeeritud vee- ja

kanalisatsioonitorudele.

Pos 2 asub osaliselt Soome lahe ranna ehituskeeluvoondis.

8. HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD, PIIRDED

8.1. Heakorrastus
Korghaljastusest kasvab planeeringualal koige rohkem kaski ja kuuski, pddsarinde

moodustavad peamiselt sirelid.

Pos 1 korghaljastuse moodustavad véike metsatukk kinnistu 1dunaosas ning duemaal
kasvavad viljapuud, leht- ja okaspuud ning pddsad. Kdlvikuliselt on tegemist Guemaaga

ning metsa- ja rohumaaga.
Positsioonil 2 on peamiselt rohu- ja metsamaa kdlvikud, duealal paikneb saun.

Oueala haljastus lahendatakse tipsemalt koos arhitektuursete projektide koostamisega,
haljastusprojektiga vdi omanike poolt. Haljastuse eesmdrk on mitmekesistada ning
parandada inimeste elukeskkonda. Lisaks on haljastuse eesmérkideks miira summutamine,

hapniku tootmine jne.

Haljastamisel tuleb ldhtuda planeeringuala kasutusotstarbest, taimede sobivusest

maastikuga, mullastikuga ja olemasoleva haljastusega. Uue haljastuse rajamisel arvestada
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tehnovorkude kaitsevoonditega. Haljastuse rajamine ei tohi vidhendada liiklusohutust (vt

peatiikk 6 Liikluskorraldus).

Sissesoidutee ddrde ja hoonete seintele on soovitatav paigutada valgustid, et muuta maa-

ala kasutus turvalisemaks pimedal ajal.

8.2. Kattega alad
Positsioonile 1 planeeritakse katendiga ala, kuhu saab transpordivahendeid parkida.
Katendite liigid Positsioonidel 1 ja 2 (kivi, asfalt vis) valitakse rekonstrueerimise ja/voi

projekteerimise etapis.

8.3. Piirded

Planeeringuala lédhitimbruses iildiselt piirded puuduvad. Vajadusel voib planeeringuala
iimbritseda kuni 1,5 meetrit kdrgete ldbipaistvate piiretega, néiteks hobuste aedikud. Puur-
ja salvkaevude hooldusaladel on loomade karjatamine keelatud. Juhul, kui krundile
tuuakse karjatamise eesmérgil hobused, piiratakse nende liikumine tdiendavate piirete

rajamisega krundi siseselt.

Riigimaantee pool arvestada piirete korguse méddramisel nende sobivusega hoonete
arhitektuuriga, sobivusega keskkonda ning Transpordiameti noduetega. Piirete
ehitusmaterjalina kasutada puitu ja/vdi metalli. Hekkpiirdeid voib rajada viljaspoole
riigitee kiilgndhtavusala vai selle piirile (8 m riigitee katte servast). Piirded voib vajadusel

rajada 66seks suletavatena.

Piirete rajamine ei tohi raskendada pédastetehnika juurdepdisu kruntidele, takistada talvel
lumekoristustdid voi piirata liiklejate ndhtavust. Pos 1 lddnepiirile voib krundi piirist
sissepoole (soovitatav 0,5 meetrit krundi piirist) rajada katkematu piirde minimaalselt 3,1
meetri kaugusele riigimaantee katendist. Piire ei tohi jddda krundi mahasdidu ja riigitee

ristumistkoha nahtavuskolmnurka.

9. KESKKONNAKAITSE

Haljala Vallavalitsuse 22. 12. 2021 korraldusest nr 682 nédhtub, et kavandatav tegevus ei
pohjusta olulist keskkonnamdju ning eelhinnangu voi keskkonnamoju strateegilise

hindamise algatamine ei ole pdhjendatud. Looduskaitseseaduse mdistes kaitsealuseid
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objekte planeeritaval alal ei paikne. Planeeringualast 240 meetrit 144ne pool asub Natura

2000 kaitseala.

Planeeringualal paiknevad ja sinna rajatavad uued tehnovorgud peavad vastama

keskkonnanduetele.

Jadtmeseadus seab kohalikele omavalitsustele kohustuse organiseerida korraldatud
jaatmevedu, kehtestada jadtmeliigid, millele korraldatud jaatmevedu kohaldatakse ning

korraldada jadtmete iileandmine jadtmekéitlejatele. Tulenevalt Jidtmeseaduse

§ 69 on koik korraldatud jadtmeveo piirkonnas asuvad jiddtmevaldajad, nii eramajade
omanikud, korteritihistud, korteriiihisused, suvila, elu-ja driruumina kasutatava chitise voi
korteri omanikud ja ettevotjad loetud korraldatud jddtmeveoga liitunuks alates sellest
hetkest, kui hanke vditnud jddtmevedaja alustab piirkonnas jddtmete vedamist, st joustub

tema korraldatud jadtmeveoluba ning valla ja jadtmevedaja vahel on sdlmitud leping.

Planeeringuga késitletava maa-ala jadtmekiitlus on seotud olmejddtmete hoidmisega.
Priigikonteineri paiknemine lahendatakse koos arhitektuurse projektiga. Konteinerid
peavad olema kaitstud otsese péikesevalguse eest. Seetdttu on soovitatav rajada
konteineritele eraldi ehitised vOi paigutada nad haljastuse varju. Priigikonteinerite
tiihjendamist ja jadtmete dravedu teostatakse mehhaniseeritult. Priigiveoauto juurdepdis

kruntidele on tagatud sisse(vélja)sdiduteede kaudu. Biojddtmed sorteerida eraldi.

Kruntidel ei tohi ladustada ehitusprahti. Ehitamise ajaks paigaldada kruntidele

ehitusjddtmete konteiner.

Vinni vallas Piira kiilas tegutseb Liine-Viru Ji4tmekiitluskeskus MTU, mille iilesanne on
teenindada Ladne-Viru maakonda ning kus vdetakse vastu olme- ja ohtlikke jadtmeid, seal
jarelsorditakse liigiti kogutud jadtmeid, pressitakse kokku jddtmeid ja suunatakse neid

pakendamisele, taaskasutusse, ladestamisele voi pdletamisele.

10. TEHNOVORGUD

Tehnovorkudest paiknevad planeeringualal veetoru, kaev, elektri jaotuskilp ja 0,4 kV
elektridohuliin. Uute tehnovorkude lahendused on niidatud detailplaneeringu joonisel

,Pohijoonis. Tehnovorgud*®.
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10.1. Elektrivarustus
Elektrilevi OU viljastas detailplaneeringu koostamiseks 20. jaanuaril 2022 a. tehnilised
tingimused nr 398265. Planeeringu joonisele on kantud olemasolevad ja planeeritavad

elektriseadmed.

Pos nr 1 elektriliitumise olemasolev vdimsus on 25 amprit. Olemasolevad Shuliinid
chitatakse iimber arendaja kulul. Koik uued trassid rajatakse samuti planeeringu
koostamise korraldaja kulul (esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus) maakaablitega.
Umberehitamise kiigus tuleb tagada elektrivarustus siiani Shuliini kaudu elektrivarustuse

saanud vo0i planeeringutega ette ndhtud tarbijatele (nditeks Siimu, Mihklirahva jne).

Kehtestatud detailplaneeringu alusel Positsioonile 2 elektrienergia saamiseks esitada

kliendil liittumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Liitumis- ja transiitkilpide asukohad on ndidatud joonisel “Pdhijoonis. Tehnovdrgud”.
Kaablite margid tépsustatakse to0projektis. Liitumis- ja jaotuskilbid peab paigaldama nii,

et oleks tagatud Elektrilevi OU td6tajate juurdepiis kilpidele.

Kaitsevoondid ja planeeritavad tehnovorgud on néidatud joonistel “Olemasolev olukord”

ja “Pdhijoonis. Tehnovorgud”.

10.2. Side

AS Telia Eesti véljastas detailplaneeringu koostamiseks 28. jaanuaril 2022 a tehnilised
tingimused nr 36022649. Eltel Networks ehitas piirkonda vilja valguskaablil baseeruva
sidelahenduse. Vaigu kinnistule hoonete projekteerimisel ja ehitamisel arvestada
valguskaabli asukohaga. Lisaks on vOimalik lahendada sidevarustus satelliit— voi

mobiilside baasil.

10.3. Veevarustus

Positsioonil 1 on olemas salvkaev, mis likvideeritakse ning ehitatakse puurkaev.

Positsiooni 2 1dbib olemasolev veetoru. Kuna toru ei ole enam veevarustuse osana
kasutusel, voib selle likvideerida. Positsioonile 2 saab veevarustuse rajada Vaigu
kinnistule (Pos 1) rajatavast puurkaevust. Ehitatavate veetrasside sisestustorustike

1abimoddud valitakse vastavalt veetarbimisarvutustele. Vilised veetorustikud peab
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projekteerima ja ehitama PE(H) torudest surveklassiga PN>10, 1dbimdot & 32 mm.

Veevarustuse torustike minimaalne paigaldamissiigavus on 180 cm.

Puurkaevu projekteerimisel tuleb 1dhtuda keskkonnaministri 09.07.2015. a méérusest nr 43
“Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni
ning lammutamise ja itmberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vOtmise, Umberehitamise, lammutamise ja
konserveerimise korra ning puurkaevu voi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja
kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise, puurimispdeviku, salvkaevu echitus- voi
kasutusteatise, puurkaevu vOi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse
kandmiseks esitamise ning puurkaevu vOi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise

vormid”.

Puurkaevu tipne asukoht méératakse projektiga. Puurkaev tuleb rajada nii, et see ei

avaldaks negatiivset mdju maakasutusele ega veedkosiisteemidele.

Joogivee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 24.09.2019. a mééruse nr 61 “Joogivee
kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analiiiisimeetodid” kdikidele nduetele, sealhulgas ka

radioloogiliste niitajate osas.

Puurkaevu ehitamiseks tuleb koostada ehitusprojekt ning taotleda ehitusluba. Enne
hoone(te)le kasutusloa taotlemist peab puurkaev olema valmis ehitatud ning kasutusluba

taotletud.

10.4 Kanalisatsioon

Reoveed kogutakse planeeritavatest hoonetest kokku isevoolselt. Planeeringualale (Pos 1
ja Pos 2) rajatakse omapuhasti koos imbviljakuga. Planeeringualale on vdimalik
paigaldada septik koos imbviljakuga, sest planeeringualal on Maa-ameti 1:50 000

moodtkavas geoloogilise kaardi jargi pohjavesi histi kaitstud.

Keskkonnaministri méédruse nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvddrtused” kohaselt peab heitvee
immutussiigavus olema aasta ringi hinnanguliselt vdhemalt 1,2 m iilalpool pohjavee

korgeimat taset ning jddma hinnanguliselt vihemalt 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest.
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Kui projekteerimise kdigus selgub, et see tingimus ei ole tdidetud, tuleb Pos-le 1
paigaldada kogumismahuti.

Kanalisatsioonitorustike materjalidena on soovitatav kasutada plastmaterjale.

Heitvee pinnasesse juhtimisel tuleb kinni pidada:

1. Veeseadus;

EVS 846:2021 Hoone kanalisatsioon;

EVS 12566-4:2016 Reovee viikepuhastid kuni 50 ie;

RIL 77-2013 Pinnasesse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend;
EVS 848:2021 Viliskanalisatsioonivork;

A e

kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud méédrused ja muud seadusaktid, sh Haljala

vallavolikogu médrus nr 46 ,Reovee kohtkiitluse ja draveo eeskiri”, vastu voetud

16.10.2018.a;

7. KKM maéirus nr 61, vastu voetud 08.11.2019 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvadrtused®.

Reovee kogumismahuti voi isikliku majapidamise reoveepuhasti paigaldamiseks tuleb

esitada ehitusteatis.

Enne hoone(te)le kasutusloa taotlemist peab kanalisatsioonisiisteem olema vilja ehitatud.

10.5. Sademeveed
Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning need hajutatakse haljasaladel pinnasesse
vOi juhitakse Tipu kinnistul taastatavasse tiiki. Katendiga aladelt peab vee dravoolu

tagama katendile projekteeritav kalle. Sademevett ei tohi juhtida maanteele.

Planeeringualale soovitakse sademevee kogumiseks ja tulekustutusvee votmiseks rajada
titk. Tipu kinnistul on tiigi koht olemas. Kéesoleval ajal on see vOssa kasvanud ja vdib
pouaperioodil kuivada, kuid selle siivendamine ei mdjuta drastiliselt naaberkinnistutel
paiknevate salvkaevude voOi tiikide olukorda. Veetaset olemasolevates tiikides ja
pinnaveetoitelistes salvkaevudes mojutab eelkdige pinnasevee hulk, mis omakorda soltub

sademetest.

Tulekustutusvee votukoha rajamiseks tiiki koostatakse ehitusprojekt, mis kooskolastatakse

asjakohase asutusega, kelle padevuses on hinnata rajatise moju veedkosiisteemile.
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10.6. Kiite
Pos 1 ja Pos 2 kiittesilisteemid rajatakse elektri, alternatiivsete energiaallikate voi lokaalse

kiitte baasil.

10.7. Tervisekaitse
Valgustus territooriumil ja hoonetes peab vastama seadusandlikest aktidest tulenevatele
nouetele ning peasissepddsud soovitatavalt kaetud varikatustega. Turvalisuse tagamiseks

kasutada vajadusel karastatud voi armeeritud klaase, mis ei tekita purunemisel ohtlikke

kilde.

11. TULEOHUTUS

11.1. Normdokumendid

Tuleohutus on lahendatud detailplaneeringus vastavalt jirgmistele normdokumentidele:

- “Tuleohutuse seadus”

- Siseministri 30.03.2017. a méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ;
- EVS 812-7:2018 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®;

- EVS 812-6:2012/A1:2013/A2:2017 ,,Tuletdrje veevarustus®;

- EVS 812-3:2018 , Kiittesiisteemid*;

- Eesti Ehitusteave ET-2 0404-1010 Soojusisolatsiooni liitsiisteemid;

- Siseministri  18.02.2021. a middrus nr 10 ,,VeevOtukoha rajamise, katsetamise,

kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*

11.2. Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP3

I (eluhooned)

Max hoonete kdrgus: Pos1-8,3m, Pos2-80m
Max ehitisealune pind Pos 1 710 m?

Max ehitisealune pind Pos 2 300 m?
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11.3. Tuleohutuse tagamise pohimotted

Uhel krundil paiknevad hooned moodustavad vdimalusel iihe tuletdkkesektsiooni.
Planeeringulahendusega médratud hoonestusalad asuvad naaberkinnistutel paiknevatest
hoonetest iildiselt kaugemal kui 8 meetrit. L&him hoone Positsioonile 2 planeeritud

hoonestusalale paikneb 8 meetri kaugusel Siimu kinnistul.

Hoonete ehitamiseks kasutatavad ehitusmaterjalid peavad vastama tuleohutusnouetele. Iga

planeeritud ehitise tuleohutus lahendatakse eraldi ehitusprojektiga.

11.4. Polemiskoormus

Kustutamiseks vajalik veevooluhulk maiératakse I kasutusviisiga ehitistel ldhtudes
tuleohuklassist, soltuvalt pdlemiskoormusest, tuletokkesektsiooni piirpindalast, AKS-i
olemasolust ja tulekahju arvestuslikust kestvusest standardi EVS 812-6:2012 kohaselt.
Kustutusvee normvooluhulgad maédratakse vastavalt suurimast voi enim kustutusvett

ndudvast tuletokkesektsioonist.

Tulekustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga ehitisele, mille piirpindala on kuni 600m?

ja mille pdlemiskoormus on alla 600 MJ/m?, peab olema 10 Qo /s kolme tunni kestel.

11.5. Piaistemeeskonna ohutus ja juurdepiis hoonetele
Kruntidele paddseb modda riigimaanteed 17173 Vainupea ranna tee ja Juurdepédédsutee

kinnistult. Juurdepddsuteel paiknev virav krundile peab olema vihemalt 4 m laiune.

Kruntidel  paiknevatele ja  planeeritavatele hoonetele tagatakse juurdepdds
padstevahenditega. Planeeringualasisene reljeef, hoonete paiknemine kruntidel ja haljastus
peavad voimaldama juurdepédédsu hoonetele ning tuletorjetehnika iimberpdoramist krundil.

Keelatud on autode parkimine litkumisteedel.
Kustutustoid on voimalik teostada vajaduse korral ka naaberkruntidelt. Hoonete kdikidele

sissepadsudele tagatakse juurdepids padstevahenditega.

Inimeste evakuatsioon ja péddstemeeskonna juurdepdds hoonesse lahendatakse ehituslike
votetega (trepid, redelid, tihendatud rddud, porandaluugid ja korrustevahelised redelid

rodudel jne).
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11.6. Viline tulekustutusvesi
Planeeringualale rajatavast tiigist saab votta tulekustutusvett (vajalik kogus 108 m?).
Lisaks saab vajadusel paigaldada hoonetesse kodusprinklerid. L&him Péddsteameti

komando asub Rakvere linnas Fr. R. Kreutzwaldi tdnav 5a.

12. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub planeeritav ala tiilipi elamualad.
Kuritegevuse riske saab vihendada:

1. naabruskonna fiiiisilise struktuuri ja sotsiaalse vorgustiku sdilitamisega;

sissepddsude turvamisega;

riskialtides tsoonides juurdepédédsude piiramisega;

piirete rajamisega;

selgete litkumisteede ja suunaviitade/siltide siisteemi kujundamisega;

territooriumi jdlgitavuse tagamisega;

hoonetevaheline hea néhtavuse ja valgustatuse viljachitamisega;

konkreetsete ja selgelt eristatavate juurdepidsude ning liikumisteede rajamisega;

A A AR B

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamisega (uksed, aknad, lukud, pingid,
priigikastid, margid);
10. maa-alade korras hoidmisega (niita, ladustada priigi ainult selleks ettendhtud

kohtadesse).

13. KEHTESTATUD  DETAILPLANEERINGU  REALISEERIMISE KAVA,
VAIDLUSTAMISE VOIMALUSED JA RISKIDE MAANDAMINE

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal koostatavatele ehitusprojektidele.

Vaigu kinnistule ei ole varem detailplaneeringut koostatud. Mihklirahva detailplaneering
kehtib ning selle elluviimise ajakava sdltub omanike soovidest. Koostatav detailplaneering
teeb ettepaneku hoonestada Mihklirahva detailplaneeringus késitletud Tipu kinnistu.

Juurdepddsu kinnistu kaasatakse koostatavasse detailplaneeringusse, et siilitada
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mahasoidu ja juurdepddsutee rajamise voimalus Mihklirahva, Puurkaevu, Kraavi ja Tipu

kinnistutele. Juurdepdisu kinnistule ehitatav tee midratakse avalikult kasutatavaks teeks.

Pérast detailplaneeringu kehtestamist:

1.

Mahasoit Vaigu kinnistule tuleb rekonstrueerida. Arendaja taotleb Transpordiametilt
nouded Vaigu kinnistu riigitee ristumiskoha rekonstrueerimiseks. Vaigu kinnistu
ristumiskoht peab olema rekonstrueeritud hiljemalt enne Vaigu kinnistule mistahes
chitusloakohustusliku hoone vdi rajatise ehitamise alustamist (ehitamise alustamise
teatise esitamist kohalikule omavalitsusele).

Kui Vaigu ja Tipu kinnistutel on erinevad omanikud ja/vdi Tipu kinnistule
kavatsetakse piistitada elamu, on vajalik vélja ehitada juurdepdds Tipu kinnistule
riigiteelt nr 17173 Vainupea ranna tee 1dbi Juurdepddsu (88703:002:0171) kinnistu.
Selleks taotleb huvitatud isik Transpordiametilt nduded Juurdepéésu kinnistu riigitee
ristumiskoha ehitamiseks. Riigitee ristumiskoht tuleb rajada hiljemalt enne Tipu
kinnistule mistahes ehitusloakohustusliku hoone voi rajatise ehitamise alustamist (st
chitamise alustamise teatise esitamist kohalikule omavalitsusele).

Kui Vaigu ning Kraavi, Puurkaevu voi Mihklirahva kinnistutel on erinevad omanikud
ja/voi Kraavi, Puurkaevu, Mihklirahva kinnistutele kavatsetakse piistitada ehitusloa
kohustuslikke hooneid voi rajatisi, on vajalik védlja ehitada juurdepddsud Kraavi,
Puurkaevu ja Mihklirahva kinnistutele riigiteelt nr 17173 Vainupea ranna tee 1idbi
Juurdepddsu  (88703:002:0171)  kinnistu.  Selleks  taotleb  huvitatud isik
Transpordiametilt nduded Juurdepddsu kinnistu riigitee ristumiskoha ehitamiseks.
Riigitee ristumiskoht tuleb rajada hiljemalt enne Kraavi, Puurkaevu, Mihklirahva
kinnistule mistahes ehitusloakohustusliku hoone voi rajatise ehitamise alustamist (st
chitamise alustamise teatise esitamist kohalikule omavalitsusele).

Kruntide ehitusdigused realiseeritakse kruntide valdajate poolt ldhtudes
seadusandlusest ja omanike soovidest. Ehitusloa taotlemiseks koostatavad
chitusprojektid peavad olema kooskdlas kehtestatud detailplaneeringuga ja
chitusprojektile esitatavate nduetega.

Koik hoonete ehitamise ja planeeringuala haldamisega seotud kulud ja riskid kannab

kinnistu omanik.
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6. Kehtestatud detailplaneeringut on voimalik vaidlustada vastavalt Planeerimisseadus

§141.

14. PLANEERINGU  ELLUVIIMISEGA  KAASNEVATE  ASJAKOHASTE
MAJANDUSLIKE, KULTUURILISTE, SOTSIAALSETE JA
LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE MOJUDE HINDAMINE

Vaigu ja Tipu maaiiksuste detailplaneeringule ei koostatud keskkonnamdju strateegilist
hindamist ega keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangut. Kéesolevas
seletuskirjas kéisitletakse Haljala vallas Vainupea kiilas Vaigu ja Tipu kinnistutele
planeeritavate  tegevuste  keskkonnamdjusid ning  analiilisitakse  asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale tekkida voivaid voimalikke
mojusid ldhtuvalt riigihalduse ministri 17.10.2019 maéadruses nr 50 ,,Planeeringu

vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded* sitestatule.

Planeeringu elluviimisega kaasnevate kultuuriliste mojude hindamisel ldhtuti asjaolust, et
planeeringuala paikneb miljo6vaartuslikul alal ning et Vainupea kiila on tiilipiline
rannakiila. Kdige olulisemad kultuurikandjad ja miljoovairtuse tekitajad on hooned koos
inimestega, kes seal elavad. Vaigu kinnistul paiknev hoonestus on ilmekas néide heast
elukohast, kus inimestel on soov elada. Negatiivset kultuurilist moju kédesoleva

detailplaneeringu elluviimine ei avalda.

Planeeringualale ehitamine omab positiivset sotsiaalset mdju, sest Vaigu ja Tipu
kinnistuid on plaanis kasutada iihise duealana. Kinnistule rajab kaasaegse kodu lastega
perekond, mis tdstab piirkonna atraktiivsust teiste lastega perede hulgas. Samuti on

planeeringulahendus mdistlik, sest kasutab dra olemasoleva taristu.

Planeeringu elluviimisel on positiivne moju looduskeskkonnale, sest likvideeritakse vana
haljastust (pddsad), istutatakse uusi taimi, Ouealal haritakse maad ilu- ja tarbeaia

rajamiseks. Haljastus lahendatakse mitmerindelisena, mis soodustab fauna liigirikkust.

Majanduslikud mdjud on peamiselt seotud huvitatud isiku finantsvdimekusega. Maa-ala
korrastamine ja uute hoonete chitamine mojutab positiivselt ldhitimbruse kinnisvara

védrtust. Planeeringulahenduse elluviimine ei suurenda kohaliku omavalitsuse kulusid (nt
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teehooldusele). Koos tdoealiste inimeste elama asumisega Haljala valda paraneb

omavalitsuse tulubaas.

15.

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSEKS OLEVATE

SEADUSANDLIKE AKTIDE JA DOKUMENTIDE LOETELU

A R e

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Jadtmeseadus;

Keskkonnaseadustiku tildosa seadus;

Veeseadus;

Eesti projekteerimisnormid ja standardid;

Ladne-Viru maakonnaplaneering 2030+, kehtestati 27.02.2019 riigihalduse ministri
kaskkirjaga nr 1.1-4/30;

Vihula valla iildplaneering, kehtestati Vihula Vallavolikogu 13.08.2003 méadrusega
nr 19;

Haljala valla arengukava 2023-2038 ja eelarvestrateegia 2023-2026, vastu voetud
18.10.2022, Haljala Vallavolikogu méarus nr 24;

10. Haljala valla iildplaneeringu eelndu (omab soovituslikku tdhendust).

Koostas: Riiu Efert (allkirjastatud digitaalselt)

16.07.2025. a
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